Администрация Вилючинского городского округа

закрытого административно - территориального образования

 города Вилючинска Камчатского края
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

________________                                                                                                        № _________

г.Вилючинск
Об утверждении Методики расчета платы 

за коммерческий наем жилого помещения и

типового договора коммерческого найма

жилого помещения
В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом       от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Положением о порядке и условиях предоставления гражданам жилых помещений муниципального жилищного фонда Вилючинского городского округа закрытого административно-территориального образования города Вилючинска Камчатского края по договорам коммерческого найма, утвержденным решением Думы Вилючинского городского округа от 09.09.2016 № 73/26-6,
ПОСТАНОВЛЯЮ:
1. Утвердить Методику расчета платы за коммерческий наем жилого помещения согласно приложению № 1.

2. Утвердить типовой договор коммерческого найма жилого помещения согласно приложению № 2.

3. Начальнику управления делами администрации администрации Вилючинского городского округа И.А. Арышеву опубликовать настоящее постановление в «Вилючинской газете. Официальных известиях администрации Вилючинского городского округа ЗАТО г.Вилючинска Камчатского края» и на официальном сайте органов местного самоуправления Вилючинского городского округа в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
4. Настоящее постановление вступает в силу после дня его официального опубликования (обнародования).
5. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на исполняющего обязанности начальника управления имущественных отношений администрации Вилючинского городского округа О.А. Старцеву. 
Исполняющий обязанности главы

администрации городского округа                                                И.П. Жилкина

Приложение № 1 

к постановлению администрации

Вилючинского городского округа

 от «____»_________2016 № _____

МЕТОДИКА
расчета платы за коммерческий наем жилого помещения
1. Плата за коммерческий наем жилого помещения включает в себя:

- плату за наем жилого помещения, размер которой устанавливается постановлением администрации Вилючинского городского округа;

- взнос на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, размер которого устанавливается нормативным правовым актом Правительства Камчатского края.

2. Расчет размера платы за коммерческий наем производится по следующей формуле:

П = (Рп * S) + (Рв * S),

где:

Рп – размер платы за наем 1 кв. м общей площади;

Рв – размер взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме на 1 кв. м общей площади жилого помещения;

S – общая площадь жилого помещения.
Приложение № 2 

к постановлению администрации

Вилючинского городского округа

      от «___»_________2016 № _____
ТИПОВОЙ ДОГОВОР

КОММЕРЧЕСКОГО НАЙМА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
______г. Вилючинск_______                                     "____"_____________ 20 __ г.

      (наименование населенного пункта)                                                               (дата, месяц, год)
	

	(наименование уполномоченного органа государственной власти Российской Федерации, органа государственной власти
субъекта Российской Федерации, органа местного самоуправления либо иного уполномоченного собственником лица)


действующий от имени собственника жилого помещения

	администрации Вилючинского городского округа

	(указать собственника: Российская Федерация, субъект Российской Федерации, муниципальное образование)

	на основании
	

	
	         (наименование уполномочивающего документа)


____________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем Наймодатель, с одной стороны, и гражданин(ка)

	              
	,

	(фамилия, имя, отчество)
	


именуемый в дальнейшем Наниматель, с другой стороны, на основании решения о предоставлении жилого помещения от «____»________________20____г. № _______ заключили настоящий договор о нижеследующем.

1. Предмет договора

1.1. Наймодатель передает Нанимателю и членам его семьи во временное владение и пользование на срок до одного года (краткосрочный наем) за договорную плату изолированное жилое помещение, находящееся в муниципальной собственности и отнесенное к жилищному фонду коммерческого использования, состоящее из ____________ комнат(ы) в ___________________ квартире (доме) общей площадью ____________ кв. метров, по адресу: город Вилючинск, улица (микрорайон) __________________________________, дом № ______, квартира № _________, для проживания в нем, а также обеспечивает предоставление за плату коммунальных услуг: электроснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение (канализация), горячее водоснабжение и теплоснабжение (отопление).

1.2. Жилое помещение предоставляется в связи с _____________________

____________________________________________________________________

(работой, прохождением службы, назначением на государственную должность Российской Федерации,

____________________________________________________________________

государственную должность субъекта Российской Федерации или на выборную должность – нужное указать)

1.3. Документом, подтверждающим право Нанимателя на временное владение и пользование жилым помещением, является настоящий договор. Указанное право прекращается в случаях и порядке, которые установлены настоящим договором и законодательством Российской Федерации.

1.4. Наймодатель предоставляет Нанимателю жилое помещение во временное владение и пользование исключительно для проживания на условиях, установленных настоящим договором.

Использование Нанимателем жилого помещения в иных целях запрещается. В случае нарушения Нанимателем данного запрета применяются правовые последствия, предусмотренные настоящим договором и законодательством Российской Федерации.
1.5. Жилое помещение, передаваемое по договору коммерческого найма, свободно от любых обременений (залога, ареста и т.п.).

1.6. Сдача жилого помещения в коммерческий наем не влечет передачу права собственности на него.

1.7. Наймодатель передает во временное пользование Нанимателю, а Наниматель принимает жилое помещение по Акту сдачи-приемки квартиры (приложение к договору).
1.8. Совместно с Нанимателем в жилое помещение вселяются следующие члены его семьи: 

1) __________________________________________________________________;
(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)

2) __________________________________________________________________;
(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)

3) __________________________________________________________________;
(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)

4) __________________________________________________________________;
(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)

5) __________________________________________________________________;
(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)

6) __________________________________________________________________.
(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)

Лица, указанные в настоящем пункте, проживающие совместно с Нанимателем, имеют равные с ним права по пользованию квартирой. 
Дееспособные члены семьи Нанимателя несут солидарную с Нанимателем ответственность по обязательствам, вытекающим из пользования жилым помещением. В случае прекращения семейных отношений с Нанимателем право пользования жилым помещением за бывшими членами семьи не сохраняется.
1.9. Регистрация Нанимателя и членов его семьи, заселяемых в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования, осуществляется в соответствии с Правилами регистрации и снятия граждан Российской Федерации с регистрационного учета по месту пребывания и по месту жительства в пределах Российской Федерации, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 17.07.1995 № 713.
2. Права и обязанности Нанимателя и членов его семьи 

2.1. Наниматель имеет право:
1)  на использование жилого помещения для проживания, в том числе с членами семьи;
2)  на пользование общим имуществом в многоквартирном доме;
3)  на неприкосновенность жилища и недопустимость произвольного лишения жилого помещения. Никто не вправе проникать в жилое помещение без согласия проживающих в нем на законных основаниях граждан иначе как в порядке и случаях, предусмотренных федеральным законом, или на основании судебного решения. Проживающие в жилом помещении на законных основаниях граждане не могут быть выселены из этого помещения или ограничены в праве пользования иначе как в порядке и по основаниям, которые предусмотрены настоящим договором, Жилищным кодексом Российской Федерации и другими федеральными законами;
4) на расторжение в любое время настоящего договора;
5) на сохранение права пользования жилым помещением при переходе права собственности на это помещение, а также права хозяйственного ведения или оперативного управления;

6) на получение субсидий на оплату жилого помещения и коммунальных услуг в порядке и на условиях, установленных статьей 159 Жилищного кодекса Российской Федерации.

Наниматель может иметь иные права, предусмотренные законодательством.
2.2.
Наниматель обязан:
1)  использовать жилое помещение по назначению и в пределах, установленных настоящим договором и Жилищным кодексом Российской Федерации;
2)  информировать Наймодателя об изменении оснований и условий, дающих право пользования жилым помещением по настоящему договору, не позднее 10 рабочих дней со дня такого изменения;

3)  соблюдать правила пользования жилым помещением;

4)  обеспечивать сохранность жилого помещения;
5) поддерживать в надлежащем состоянии жилое помещение; не производить переустройство и (или) перепланировку квартиры без письменного согласия Наймодателя и получения соответствующего согласования, предусмотренного жилищным законодательством Российской Федерации;

6) производить за свой счет текущий ремонт квартиры и находящегося в ней санитарно-технического и иного оборудования. К текущему ремонту, выполняемому Нанимателем за свой счет, относятся: окраска требующих косметического ремонта стен, потолков, восстановление или замена поврежденных полов, дверей, подоконников, оконных стекол и переплетов, радиаторов отопления, а также замена поврежденных оконных и дверных приборов и механизмов, ремонт внутриквартирного инженерного оборудования (электропроводки, холодного и горячего водоснабжения, теплоснабжения). 

7) своевременно вносить плату за коммерческий наем, за содержание и ремонт жилого помещения, за коммунальные услуги (обязательные платежи). Обязанность вносить плату за коммерческий наем, содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные услуги возникает с момента заключения настоящего договора. Несвоевременное внесение платы за коммунальные услуги влечет взимание пеней в порядке и размере, которые установлены статьей 155 Жилищного кодекса Российской Федерации;
8) допускать в жилое помещение в заранее согласованное время представителя Наймодателя для осмотра технического состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, а также для выполнения необходимых работ;
9) при обнаружении неисправностей жилого помещения или санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, немедленно принимать возможные меры к их устранению и в случае необходимости сообщать о них Наймодателю или в соответствующую эксплуатирующую либо управляющую организацию;
10) осуществлять пользование жилым помещением с учетом соблюдения прав и законных интересов соседей, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства;
11) письменно, не позднее чем за месяц, уведомить Наймодателя о предстоящем освобождении жилого помещения, как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном расторжении договора;
12) при расторжении или прекращении настоящего договора освободить жилое помещение и сдать его в течение 3 рабочих дней Наймодателю в надлежащем состоянии, а также погасить задолженность по оплате за коммерческий наем, содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные услуги. В случае отказа освободить жилое помещение Наниматель и члены его семьи подлежат выселению в судебном порядке без предоставления другого жилого помещения.
2.3. Наниматель несет иные обязанности, предусмотренные законодательством.
2.4. Временное отсутствие Нанимателя и членов его семьи не влечет изменение их прав и обязанностей по настоящему договору. При этом Наниматель обязан вносить плату за коммерческий наем, содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные услуги, если иное не установлено нормами гражданского законодательства.
2.5.
Наниматель не вправе осуществлять обмен жилого помещения, а также передавать его в поднаем.
3. Права и обязанности Наймодателя 

3.1.
Наймодатель имеет право:
1)  требовать своевременного внесения платы за коммерческий наем, содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные услуги;
2)  требовать расторжения настоящего договора в случаях, предусмотренных настоящим договором, а также в случае нарушения Нанимателем жилищного законодательства.
Наймодатель может иметь иные права, предусмотренные законодательством.
3.2.
Наймодатель обязан:
1) передать по акту приема-передачи Нанимателю свободное от прав иных лиц и пригодное для проживания жилое помещение;
2) не совершать действий, препятствующих Нанимателю пользоваться жилым помещением в порядке, установленном настоящим договором;

3) принимать участие в надлежащем содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме, в котором находится жилое помещение;

4) принимать участие в своевременной подготовке жилого дома, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, к эксплуатации в зимних условиях;
5) обеспечивать предоставление Нанимателю коммунальных услуг;
6) принять в установленные настоящим договором сроки жилое помещение у Нанимателя с соблюдением условий, предусмотренных подпунктом 12 пункта 2.2 настоящего договора.
Наймодатель несет иные обязанности, предусмотренные законодательством.
4. Срок действия договора

4.1. Срок действия договора составляет с «____» ______________ 20____ года по «_____» ________________ 20___ года.

4.2. По окончании срока настоящего договора, при наличии намерения Нанимателя, договор коммерческого найма жилого помещения может быть заключен с Нанимателем на тот же срок.
В случае намерения заключить новый договор коммерческого найма на тот же срок Наниматель письменно, не позднее чем за 30 календарных дней до истечения срока действующего договора коммерческого найма, направляет Наймодателю соответствующее заявление.

4.3. Истечение срока действия настоящего договора не освобождает Наймодателя и Нанимателя от исполнения тех своих обязательств по договору, которые не были исполнены или были исполнены ими не полностью в течение срока действия настоящего договора. Наймодатель и Наниматель в таких случаях вправе требовать от другой стороны полного исполнения ею неисполненных полностью или частично обязательств по настоящему договору.

5. Плата по договору

5.1. Наниматель обязан своевременно и в полном объеме вносить плату по настоящему договору. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для нанимателя жилого помещения, занимаемого по договору коммерческого найма, включает в себя:
- плату за пользование жилым помещением (плата за коммерческий наем);

- плату за содержание и ремонт жилого помещения;
- плату за коммунальные услуги.
5.2. Плата за коммунальные услуги, за содержание и ремонт жилого помещения вносится Нанимателем самостоятельно юридическим лицам, оказывающим соответствующие услуги, в установленном действующим законодательством порядке.
5.3. Плата за коммерческий наем включает в себя:

- плату за наем жилого помещения, размер которой устанавливается постановлением администрации Вилючинского городского округа;

- взнос на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, размер которого устанавливается нормативным правовым актом Правительства Камчатского края.

Расчет размера платы за коммерческий наем производится по следующей формуле – П = (Рп * S) + (Рв * S),

где:

Рп – размер платы за наем 1 кв. м общей площади;

Рв – размер взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме на 1 кв. м общей площади жилого помещения;

S – общая площадь жилого помещения.
5.4. Плата за наем жилого помещения перечисляется в доход бюджета Вилючинского городского округа закрытого административно-территориального образования города Вилючинска Камчатского края в полном объеме. 

5.5. Плата за коммерческий наем жилого помещения вносится ежемесячно не позднее 10-го числа следующего за прожитым месяцем на счет Наймодателя.

5.6. Наймодатель обязан информировать в письменной форме Нанимателей жилых помещений по договорам коммерческого найма об изменении размера платы за пользование жилым помещением не позднее чем за 30 календарных дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за пользование жилым помещением в ином размере.

6. Расторжение и прекращение договора

6.1. Договор коммерческого найма муниципального жилого помещения может быть расторгнут по соглашению сторон.

6.2. Договор коммерческого найма жилого помещения может быть расторгнут в судебном порядке по требованию Наймодателя в случаях:

- использования жилого помещения (в целом или его части) не по назначению; 

- разрушения или порчи жилого помещения Нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает;

- невнесения Нанимателем платы за жилое помещение более двух раз по истечении установленного срока платежа;

- если помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания, а также в случае его аварийного состояния;

- в других случаях, предусмотренных действующим законодательством.
6.3. Договор коммерческого найма может быть расторгнут по требованию Нанимателя при утрате надобности в использовании жилого помещения.

6.4. Наниматель обязан письменно, не позднее чем за месяц, уведомить Наймодателя о предстоящем освобождении жилого помещения, как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном расторжении договора. 
6.5. В случае расторжения или прекращения договора коммерческого найма граждане должны освободить муниципальные жилые помещения, которые они занимали по договору, а в случае отказа освободить жилые помещения, указанные граждане подлежат выселению в судебном порядке без предоставления других жилых помещений. 

7. Иные условия

7.1. Стороны несут ответственность за невыполнение либо ненадлежащее выполнение обязательств, вытекающих из настоящего договора, в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим договором.
7.2. К отношениям Нанимателя и Наймодателя, не урегулированным настоящим договором, применяется законодательство Российской Федерации.

7.3. Все изменения и дополнения к настоящему договору должны быть оформлены письменно и подписаны сторонами.

7.4. Настоящий договор составлен в двух подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу. Один экземпляр настоящего договора хранится у Нанимателя, один – у Наймодателя.
	Наймодатель
	
	
	Наниматель
	

	
	(подпись)
	
	
	(подпись)


М. П.
Приложение 
к типовому договору коммерческого 

найма жилого помещения
от "____" ___________ 20 ___ г.
АКТ
приема-передачи жилого помещения

______г. Вилючинск_______                      "____"_____________ 20 __ г.

      (наименование населенного пункта)                                     (дата, месяц, год)
	

	(наименование уполномоченного органа государственной власти Российской Федерации, органа государственной власти
субъекта Российской Федерации, органа местного самоуправления либо иного уполномоченного собственником лица)


действующий от имени собственника жилого помещения

	администрации Вилючинского городского округа

	(указать собственника: Российская Федерация, субъект Российской Федерации, муниципальное образование)

	на основании
	 

	
	         (наименование уполномочивающего документа)


____________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем Наймодатель, с одной стороны, и гражданин(ка)

	              
	,

	(фамилия, имя, отчество)
	


именуемый в дальнейшем Наниматель, с другой стороны, составили настоящий акт о нижеследующем.

1. По договору коммерческого найма жилого помещения от «____»_________________20____г. Наймодатель передал Нанимателю во временное владение и пользование на срок, установленный настоящим договором, за договорную плату, а Наниматель принял жилое помещение, состоящее из ____________ комнат(ы) в ___________________ квартире (доме) общей площадью ____________ кв. метров, по адресу: город Вилючинск, улица (микрорайон) __________________________________, дом № ______, квартира № _________. 

2. Наймодатель передал Нанимателю, а Наниматель принял квартиру свободной от проживания и прав иных лиц, в следующем состоянии:

Стены ______________________________________________________________

Потолки_____________________________________________________________

Окна________________________________________________________________

Двери_______________________________________________________________

Эл. проводка ________________________________________________________

Наличие ИПУ Э/Э класса точности ________, показания прибора____________

Наличие ИПУ ГВС ________, показания прибора__________________________

Наличие ИПУ ХВС ________, показания прибора__________________________

Наличие оборудования:

Ванна__________________, раковина_________________, унитаз ____________.

Общее состояние квартиры _______________________________________

____________________________________________________________________.
                     (дается характеристика квартиры, ее технического состояния)

Расчетный отдел управляющей организации ______________________________

____________________________________________________________________
(наличие долга по оплате за коммунальные услуги)
АО «Камчатэнергосервис» _____________________________________________

____________________________________________________________________
(наличие долга по оплате за коммунальные услуги)
АО «Оборонэнергосбыт» ______________________________________________

____________________________________________________________________
(наличие долга по оплате за коммунальные услуги)
Паспортный стол управляющей организации _____________________________

____________________________________________________________________
(наличие зарегистрированных граждан)                      
3. В день подписания сторонами настоящего Акта Наймодатель передал, а Наниматель принял ключи от входной двери в квартиру.
Мастер управляющей организации ______________________________________

                                                                 (ФИО, подпись мастера (в случае передачи ключей мастером))
4. В день подписания Наймодателем и Нанимателем настоящего Акта обязательства сторон по передаче и приемке жилого помещения считаются исполненными полностью.

5. Настоящий Акт составлен в двух подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу. Один экземпляр настоящего Акта хранится у Нанимателя, один – у Наймодателя.

	Наймодатель
	
	
	Наниматель
	

	
	(подпись)
	
	
	(подпись)


М. П.
