
ПРОТОКОЛ № 09/2022

заседания комиссии при администрации Вилючинского городского округа
по переводу жилого помещения в нежилое помещениеи нежилого

помещенияв жилое помещение; переустройству и (или) перепланировке
жилого помещения

Дата проведения: 29.09.2022
Время проведения: 14:00
Место проведения: 39 каб. здания администрации Вилючинского городского округа

Присутствовали:
Председатель комиссии:
Васькин Владимир Геннадьевич

Заместитель председателя комиссии:

Корж Екатерина Александровна

Секретарь комиссии:
Манькова Наталья Николаевна

Члены комиссии:

Бабинская Яна Станиславовна

Гаврилова Галина Владимировна

Романенко Анастасия Викторовна

Холстова Ирина Сергеевна

- заместитель главы—администрации,
начальник управления архитектуры и
городского хозяйства—администрации
Вилючинского городского округа

- заместитель начальника управления,
начальник отдела архитектуры,
градостроительства и землеустройства
Управления АиГХ администрации
Вилючинского городского округа

- советник отдела архитектуры,
градостроительства и—землеустройства
Управления АиГХ администрации
Вилючинского городского округа

- советник управления правового обеспечения
и контроля администрации Вилючинского
городского округа

- ведущий инженер управления архитектуры
и городского хозяйства администрации
Вилючинского городского округа

- заместитель управления, начальник отдела
муниципального контроля управления
правового обеспечения И контроля
администрации Вилючинского городского
округа

- заместитель начальника управления,
начальник отдела жилищно-коммунального и
дорожного хозяйства Управления АиГХ
администрации Вилючинского городского
округа



В заседании участвуют7 (семь) членов комиссии, кворум для проведения заседания
имеется.

Повестка заседания:

1. Рассмотрение заявления генерального директора ООО «Кристалл» Чкалова
Дениса Анатольевича, долевого собственника нежилого помещения по адресу: ул. Победы,
д. 4, пом. 2 и арендатора нежилых помещений по адресу: ул. Победы,д.4, пом. | и 3, о
перепланировке и переустройству нежилых помещенийв многоквартирном доме.

2. Рассмотрение заявления индивидуального предпринимателя Федосова Олега
Викторовича, собственника жилого помещения по адресу: ул. Гусарова,д. 47, кв. 94-99, о
переводе жилого помещения в нежилое.

Докладчик: заместитель начальника управления, начальник отдела архитектуры,
градостроительстваи землеустройства Управления АиГХ ВГО. Корж Е.А.

1. РАССМОТРЕНО: заявление и представленные документы арендатора и
долевого собственника нежилых помещений, расположенных по адресу: ул. Победы, д. 4,
пом.1, 2, 3, генерального директора ООО «Кристалл» Чкалова Дениса Анатольевича.

РЕШИЛИ:

Отказать  Чкалову Денису Анатольевичу, генеральному—директору
ООО «Кристалл», в перепланировке и переустройстве нежилого помещения по адресу:
ул. Победы, д.4, пом.1, 2 3, на основании пункта 3 части 1 статьи 27 Жилищного кодекса
Российской Федерации, ввиду несоответствия проекта перепланировки жилого помещения
требованиям законодательства.

В проекте «Перепланировка и переустройство совмещённых квартир № 1, 2, Зв
жилом доме № 4 по ул. Победы в г. Вилючинске», шифр: 2208-123-АС, выполненным
ООО ИАЦ «Новый город» (далее — Проект), в котором отсутствует заверение проектной
организации (отсутствуют рукописные подписи исполнителя проекта и заверение главного
инженера), предусмотренное подпунктом «ф» пункта 10 раздела 2 положения о составе
разделов проектной документации и требованиях к их содержанию, утвержденного
постановлением Правительство Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 (далее —

Положение); в Проекте отсутствуют результаты расчетов, обосновывающие принятые
решения, предусмотренные пунктом 3 Положения.

В Проекте указано, что квартиры будут иметь альтернативную систему отопления.
Согласно проекту «Реконструкция помещений квартиры № 2 под специализированный
магазин по продаже вино-водочных и табачных изделий по адресу: 684090, г. Вилючинск,
ул. Победы, д. 4», шифр 056.07.2007-П4/2, выполненным ООО «Цефей», в помещении 2
демонтированы отопительные приборыи установлены нагреватели потолочные и тепловая
завеса. Согласно проекту «Реконструкция нежилых помещений по адресу: г. Вилючинск ул.
Победы 4 пом. 1 под магазин по реализации промышленных товаров», выполненным
ООО «Влад-Кам», в помещении | сохранено централизованное отопление. Согласно
Уведомлению о переводе жилого помещения в нежилое помещение от 26.05.2011 №88,
помещение по адресу: г. Вилючинск Камчатского края, ул. Победы, дом4, кв. 3, переведено
из жилого в нежилое в целях использования помещения в качестве офисного помещения без
переустройства и перепланировки (сохранено в неизменном виде, с централизованным



отоплением). В представленном Проекте необходимо привести в соответствие с
утвержденными документами систему отопления.

В Проекте не предусмотрены требования п. 6.2.1.12 Свода правил СП 54.13330.2022
от 13.05.2022 № 261/р «СНиП 31-01-2003 Здания жилые многоквартирные» помещения
жилой части многоквартирного дома следует отделять от встроенных и встроенно-
пристроенных помещений общественного назначения ограждающими конструкциями без
проемов в соответствии со Сводом правил СП 4.13130.2013 от 24.04.2013 № 288 «Системы
противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты.
Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям».

Наименование Проекта не соответствует сведениям Единого государственного
реестра недвижимости (далее — ЕГРН) (согласно выпискам ЕГРН перепланируются и
переустраиваются нежилые помещения, а в проекте указаны квартиры). Необходимо
привести в соответствие наименование Проекта.

В приложенных к заявлению документах отсутствует письменное согласие
арендодателя на проведение перепланировки и переустройства, предусмотренное п. 5.13
Договора арендынедвижимого имущества № 8-2022 от 01.08.2022.

Голосовали: за — 7 (семь) чел.
против — 0 (ноль)чел.
воздержался - 0 (ноль) чел.
Принято единогласно.

2. РАССМОТРЕНО: заявление и представленные документы собственника жилого
помещения по адресу: ул. Гусарова, д. 47, кв. 94-99.

РЕШИЛИ:

Отказать индивидуальному предпринимателю Федосову Олегу Викторовичу в
переводе жилого помещения в нежилое по адресу: ул. Гусарова, д. 47, кв. 94-99, на
основании пункта | части | статьи 24 Жилищного Кодекса Российской Федерации, ввиду
непредставления определенных частью 2 статьи 23 настоящего Кодекса документов,
обязанность по представлению которых возложена на заявителя. Протокол общего собрания
собственников помещений в многоквартирном доме, содержащий решение обих согласии на
перевод жилого помещения в нежилое помещение, оформлен не надлежащим образом и в
голосовании участвовали не все собственники, что ущемляет их права. Представлено
согласие не всех собственников помещений, примыкающих к переводимому помещению, на
перевод жилого помещения в нежилое помещение.

На основании пункта4 части 1 статьи 24 Жилищного Кодекса Российской Федерации
отказано в переводе, поскольку проект «Перепланировка помещения продовольственного
магазина по ул. Гусарова, д. 47 в г. Вилючинск Жилой дом серия 1-306с | этаж», шифр
4211/2009-416-АС, выполненный ГУП «Камчатскгражданпроект», не соответствует
требованиям законодательства. В проекте не предусмотрены требования п. 6.2.1.12 Свода
правил СП 54.13330.2022 от 13.05.2022 № 261/пр «СНиП 31-01-2003 Здания жилые
многоквартирные» помещения жилой части многоквартирного дома следует отделять от
встроенных и

—
встроенно-пристроенных помещений общественного назначения

ограждающими конструкциями без проемов в соответствии со Сводом правил СП
4.13130.2013 от 24.04.2013 № 288 «Системы противопожарной защиты. Ограничение
распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и
конструктивным решениям».
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Согласно п. 1.1. Договора купли-продажи от 01.10.2021 квартира используется под
магазин, вход с улицы. Рекомендовать отделу муниципального контроля управления
правового обеспечения и контроля администрации Вилючинского городского округа
провести проверку на предмет самовольной перепланировки.

Голосовали: за — 7 (семь)чел.
против - 0 (ноль) чел.
воздержался- 0 (ноль) чел.
Принято единогласно.

Председатель комиссии В.Г. Васькин

Секретарь комиссии Зы Н.Н. Манькова


